Contratto di locazione 4+4 ad uso abitativo
Il signor ____________________________ (locatore) dà in locazione al signor ____________________________ (conduttore), che accetta l’immobile che si trova nella città di ____________________________ in via ____________________________ al numero _____________, interno ______________.

L’unità immobiliare è composta da numero ______________ vani, servizi e cucina e sono presenti anche i seguenti elementi ____________________________ (specificare l’eventuale presenza di cantina o di posto auto).

L’unità immobiliare è ____________________________ (non ammobiliata oppure ammobiliata).

Estremi che identificano l’immobile: foglio ____________________________, mappa ____________________________, sub ____________________________.

Documenti relativi alla sicurezza dell’impianto elettrico e del gas _______________________________________________________________________________.

Disposizioni che regolano il contratto
1. Il presente contratto viene stabilito per la durata di 4 anni, a partire dal ____________________________ e fino al ____________________________. Successivamente il contratto sarà rinnovato per altri 4 anni.

Almeno 6 mesi prima dalla seconda scadenza del contratto, una delle due parti può decidere di rinnovare il contratto dandone comunicazione all’altra parte con un’apposita raccomandata. La parte che riceve la lettera dovrà rispondere all’altra parte entro 60 giorni da quando riceve la raccomandata. Se non viene effettuata alcuna comunicazione di questo tipo, il contratto sarà ulteriormente rinnovato.

2. L’unità immobiliare deve essere adibita esclusivamente ad uso abitativo del conduttore e delle eventuali persone che vivono con lui.

3. Il conduttore in ogni momento può recedere, con un avviso che dovrà essere inviato tramite raccomandata al proprietario dell’unità immobiliare almeno 6 mesi prima. Si può recedere dal contratto per gravi motivi.

4. Il conduttore ____________________________  ha/non ha facoltà di dare in comodato l’unità immobiliare, nella sua interezza o solo in una parte.
5. Viene stabilito per la locazione un canone corrispondente ____________________________ euro mensili, da pagare in rate di importo uguale anticipate, con scadenza alla data ____________________________ di ogni mese.

6. ____________________________ Il canone comprende gli oneri accessori oppure gli oneri accessori sono a carico del conduttore nella misura di ____________________________ euro per il primo anno. In questo caso il conduttore dovrà effettuare il pagamento in ____________________________ rate ciascuna di ____________________________ euro.

Le spese condominiali per la pulizia delle aree in comune, quelle per l’energia elettrica e l’acqua, per l’impianto di riscaldamento sono a carico del conduttore.

Sono sempre a carico del conduttore, nel caso specifico per il 90%, le spese per l’eventuale servizio di portineria associato al condominio in questione.

7. Il pagamento del canone e degli oneri accessori non può essere sospeso o ritardato. Anche se il conduttore non paga per qualsiasi causa una sola rata o manchi ad un pagamento dovuto, cade in mora.
8. Il conduttore ha il dovere di consentire al locatore l’accesso all’immobile. Inoltre deve concedere l’accesso all’amministratore o ad un incaricato, se esistono delle ragioni specifiche che devono essere accompagnate da una precisa motivazione.

9. L’affittuario dichiara di aver esaminato la casa che ha preso in affitto e di averla trovata in buono stato. Dichiara che è adatta all’uso che ne intende fare. Dal momento in cui riceve le chiavi, prende in consegna l’immobile e diventa custode dello stesso. L’inquilino si impegna a restituire l’immobile nello stesso stato in cui l’ha ricevuto, secondo ciò che risulta dall’inventario elaborato e firmato sia dal locatore che dal conduttore. L’unica eccezione può essere rappresentata dal deperimento d’uso. Il conduttore si impegna a rispettare le norme contenute nel regolamento condominiale.

10. Il conduttore non può apportare modifiche ai locali che ha preso in affitto, senza ricevere un consenso scritto da parte del locatore. Non può utilizzare il locale per un’altra destinazione e non può modificare gli impianti che già esistono. Se il conduttore dovesse procedere ad effettuare delle modifiche senza il consenso del locatore, quest’ultimo potrà richiedere l’obbligo di avere un indennizzo. Se il locatore non vuole comunque mantenere le modifiche apportate, il conduttore deve provvedere a proprie spese a rimettere il tutto nello stato preesistente.

11. Con il presente contratto il conduttore versa al locatore una somma di denaro pari ad euro ____________________________ come mensilità del canone. Inoltre versa il deposito cauzionale, secondo quanto si sono accordate le parti, che poi sarà restituito al termine del periodo di affitto, dopo che il locatore ha verificato lo stato dell’immobile e l’osservanza dell’obbligo di mantenere l’immobile in buono stato.
12. Nel caso in cui il locatore abbia bisogno di vendere la casa che il conduttore ha preso in affitto, il conduttore ha l’obbligo di concedere una visita alla casa, almeno una volta alla settimana per almeno due ore, esclusi i giorni festivi. In alternativa le parti si accordano secondo le seguenti modalità: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
13. Il conduttore ____________________________ ha/non ha diritto di prelazione nella vendita.
14. Il conduttore si fa carico delle spese di bollo del presente contratto. Il locatore provvede a registrare il contratto, comunicandolo al conduttore. Quest’ultimo anticipa la quota che gli spetta da pagare e che corrisponde alla metà del prezzo della registrazione.

15. Qualunque modifica alle norme stabilite dal contratto non può essere ritenuta approvata se non mediante un documento scritto.
16. Il conduttore sceglie come domicilio l’immobile da lui preso in affitto.
17. Il conduttore dichiara di aver ricevuto tutte le informazioni necessarie e di aver ricevuto l’attestato che riguarda le prestazioni energetiche dell’edificio.
18. Entrambe le parti si autorizzano in maniera reciproca a comunicare eventualmente a terzi i dati personali per tutto ciò che riguarda gli adempimenti collegati al rapporto di locazione.

19. Altri accordi: 

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Letto e sottoscritto.

Luogo e data ____________________________

Firma del locatore ____________________________

Firma del conduttore ____________________________

